PREFEITURA MUNICIPAL DE IBERTIOGA

CEP 36.225-000 - ESTADO DE MINAS GERAIS

PROCESSO DE LICITACAO N° 105/2023
MODALIDADE: DISPENSA N°© 22/2023
CONTRATO N° 125/2023

LOCADOR: GISLANE ARAUJO AFONSO — CPF: 051.385.796-65
LOCATARIA: PREFEITURA MUNICIPAL DE IBERTIOGA

IMOVEL: LOCALIZADO NA RUA RIO DE JANEIRO, 241 - BAIRRO SANTANA,
IBERTIOGA — MG CEP: 36.225-000.

ALUGUEL MENSAL INICIAL RS 900,00
INICIO DA LOCACAO: 21/09/2023

Contrato de locagio de imovel na regido urbana da cidade.
para funcionamento de Almoxarifado e Arquivo da
Secretaria Municipal de Satde. que entre si celebram a
MUNICIPIO DE IBERTIOGA — MG ¢ a Sra. GISLANE
ARAUJO AFONSO., na forma abaixo:

Pelo presente instrumento de Contrato de locag¢do, DISPENSAVEL DE LICITACAO. nos
termos do Art. 24 Insciso X da Lei n°8.666/93 regido em todos os seus termos pela Lei
8.666/93, atualizada pela Lei 8.883/94 e alteragdes posteriores, que entre si celebram. O
MUNICIPIO DE IBERTIOGA/MG, pessoa Juridica. de direito publico interno, inscrito no
CNPJ de n°18.094.839/0001-00, com sede nesta cidade. & Rua Evaristo de Carvalho, n°56 -
Centro, representado neste ato pelo Prefeito Municipal o Exmo. Dr. RICARDO MARCELO
PIRES DE OLIVEIRA, inscrito no CPF de n° 330.162.406-53, portador da Carteira de
Identidade n° M - 3.048.476. residente e domiciliado. nesta cidade. ora denominado
LOCATARIO e, por outro lado como contratada Sra. GISLANE ARAUJO AFONSO. inscrito
no CPF de n°® 051.385.796-65. portador da Carteira de [dentidade n°MG-12.580.336. SSP/MG.
residente ¢ domiciliado a Praga Santo Antonio. n® 484. loja 01. Centro. Ibertioga - MG,
doravante denominado simplesmente LOCADOR. devidamente autorizado pelo PROCESSO
DE LICITACAO N.° 105/2023. Modalidade: Dispensa n® 22/2023. ajustam e contratam
mediante as seguintes clausulas ¢ condigoes:

PRIMEIRA - DO OBJETO

1.1. O objeto do presente instrumento trata-se da locagdo do imoével sito & RUA RIO DE
JANEIRO, 241 - BAIRRO SANTANA, IBERTIOGA - MG CEP: 36.225-000, para
funcionamento de Almoxarifado e Arquivo da Secretaria Municipal de Satde. conforme
documentos presentes no Processo de Licitagdo n° 105/2023 - Dispensa n°® 22/2023.

CLAUSULA SEGUNDA - DA VIGENCIA

2.1. A presente locagdo terd o prazo inicial de 12 (doze) meses com vigéncia a partir de 21 de
setembro de 2023 até 21 de setembro de 2024,
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PARAGRAFO UNICO: A prorrogagdo de contrato deverd ser promovida mediante
celebragdo de termo aditivo. Toda prorrogagdo sera precedida de comprovacio da
vantajosidade da medida para a Administragio e certificagdo de compatibilidade do valor do
aluguel com o de mercado em conformidade com a Lei n° 8.666/93 e posteriores notificagdes.

CLAUSULA TERCEIRA: VALOR LOCATICIO

3.1. O aluguel mensal ajustado sera de R$900,00 (novecentos reais) mensais, totalizando o
valor anual de R$ 10.800,00 (Dez mil e oitocentos reais).

CLAUSULA QUARTA: REAJUSTE

4.1. Sera admitido o reajuste do valor locaticio mensal, em contrato com prazo de vigéncia
igual ou superior a doze meses, mediante a aplicagdio do (Indice Geral de Prec¢os - Mercado -
IGP-M ou Indice Geral de Pregos - Disponibilidade Interna - IGP-DI), ou outro que venha
substitui-lo, divulgado pela Fundagio Getiilio Vargas — FGV, desde que seja observado o
interregno minimo de 01 (um) ano, contado da data de sua assinatura, para o primeiro reajuste,
ou da data do ultimo reajuste, para os subsequentes.

4.2. O reajuste, decorrente de solicitagio da LOCADORA, sera formalizado por apostilamento,
salvo se coincidente com termo aditivo para o fim de prorrogagéo de vigéncia ou alteragdo
contratual.

4.3. Se a variagdo do indexador adotado implicar em reajuste desproporcional ao pre¢o médio
de mercado para a presente locagdo, a LOCADORA aceita negociar a adog¢do de prego
compativel ao mercado de locagdo no municipio em que se situa o imovel.

CLAUSULA QUINTA: ENCARGOS E DEVERES

5.1. Os 6nus dos encargos relativos ao imével locado caberdo:

a) Ao LOCATARIO, o pagamento de taxas de 4gua, luz que venham a consumir a partir da
data da assinatura deste Contrato, despesas decorrentes de lei e respectivas majoragoes bem
como despesas referentes 4 manuten¢io da drea locada, conservando-a sempre em
condigdes de utilizagdo para o fim ora previsto no presente contrato.

b) Ao LOCADOR, os referentes ao imével locado.

CLAUSULA SEXTA: DAS INFRACOES E DAS SANCOES ADMINISTRATIVAS

6.1. A inexecugdo total ou parcial do contrato, ou o descumprimento de qualquer dos deveres
clencados neste instrumento, sujeitara a LOCADORA, garantida a prévia defesa, sem prejuizo
da responsabilidade civil e criminal, as penalidades de:

a. Adverténcia por faltas leves, assim entendidas como aquelas que ndo acarretarem prejuizos
significativos ao objeto da contratagdo;

¢
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b. Multa:

b.1. Moratéria de 2% (dois por cento) por dia de atraso, injustificado, sobre o valor mensal da
locagdo;

¢. Compensatéria de 10% (dez por cento) sobre o valor total do contrato, no caso de
Inexecuedo total do objeto.

d. Suspensio de licitar e impedimento de contratar com o MUNICIPIO DE IBERTIOGA,
pelo prazo de até dois anos:

e. Declaragao de inidoneidade para licitar ou contratar com a Administragao Publica. enquanto
perdurarem os motivos determinantes da puni¢ao ou até que seja promovida a reabilitagio
perante a propria autoridade que aplicou a penalidade. que serd concedida sempre que a
LOCADORA ressarcir a LOC ATARIA pelos prejuizos causados;

6.1.1. A penalidade de multa pode ser aplicada cumulativamente com as demais sangdes.

6.2. Também ficam sujeitas as penalidades de suspensdo de licitar e impedimento de contratar e
de declara¢io de inidoneidade. previstas acima, as empresas que. em razdo do presente
contrato:

6.2.1. tenham sofrido condenagdes definitivas por praticarem. por meio dolosos, fraude fiscal
no recolhimento de tributos;

6.2.2. demonstrem nio possuir idoneidade para contratar com a LOCATARIA em virtude de
atos ilicitos praticados.

6.4. A autoridade competente, na aplica¢do das sangoes, levara em consideragdo a gravidade da
conduta do infrator, o carater educativo da pena, bem como 0 dano causado a LOCATARIA,
observado o principio da proporcionalidade.

CLAUSULA SETIMA - DA DOTACAQ ORCAMENTARIA

7.1. Todas as despesas referentes ao presente contrato serdo empenhadas na seguinte dotagdo:
33.9[).36.{}0.2.04,02,IU,BOI.OUUU.E.U{)IS - FONTE 1600 MANUTENCAO DA REDE DE
ATENCAO PRIMARIA.

7.2. As futuras despesas correrio por conta de dotagdo orcamentéria propria.

AR e

CLAUSULA OITAVA - BENFEITORIAS
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8.1. As benfeitorias necessarias introduzidas pelo LOCATARIO. ainda que ndo autorizadas
pelo LOCADOR, bem como as uteis, desde que autorizadas. serio indenizaveis e permitem o
exercicio do direito de retencgao, de acordo com o artigo 35 da Lei n° 8.245. de 1991, e o artigo
578 do Codigo Civil,

8.2. O LOCATARIO fica desde ja autorizado a fazer. no imovel locado, as adaptagoes
indispensaveis ao desempenho das suas atividades.

8.3. Finda a locagdo, sera o imovel devolvido ao LOCADOR. nas condi¢des em que foi
recebido pelo LOCATARIO. conforme documento de descrigdo minuciosa elaborado quando
da vistoria para entrega, salvo os desgastes e deteriora¢des decorrentes do uso normal.

CLAUSULA NONA - DAS OBRIGACOES DO LOCADOR

9.1. Entregar ao locatério o imgve] alugado. em estado de servir ao uso a que se destina.
9.2. Garantir, durante o tempo da locagdo, o uso pacifico do imdvel locado.

9.3. Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locagio.

9.4. Fornecer ao locatario recibo discriminado das Importancias por estes pagas.

CLAUSULA DECIMA — DAS OBRIGACOES DO MUNICiPIO

10.1. Pagar pontualmente o aluguel.

10.2. Levar imediatamente ao conhecimento do locador o surgimento de qualquer dano oy
defeito, cuja reparagio a este incumba, bem como as eventuais turbagdes de terceiros.

10.3. Servir-se do imovel para 0 uso convencionado ou presumido. compativel com a natureza
deste e com o fim a que se destina.

10.4 Restituir o imével, finda a locagdo, no estado em que o recebeu, salvo as deterioragoes
decorrentes do seu uso normal e aquelas decorrentes de caso fortuito oy forga maior:

10.5. Pagar pontualmente as despesas com energia elétrica e dgua e esgoto de sua
responsabilidade,

10.6. Utilizar o imovel para atendimento de finalidade publica;

10.7. Permitir a vistoria do imovel pelo LOCADOR oy por seu mandatario. mediante
combinagdo prévia, de dia e hora. bem como admitir que seja 0 mesmo visitado por terceiros.
na hipotese de alienagio do mesmo em quando ndo possuir interesse no exercicio de seu direito
de preferéncia de aquisi¢do;

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - DAS PRERROGATIVAS DO LOCATARIO

11.1. Com base no §3° do artigo 62 e no artigo 58, I e Il da Lej n° 8.666/93 sio atribuidas ao
LOCATARIO as seguintes prerrogativas:

I- modificar unilateralmente o contrato para melhor adequagio ao atendimento da finalidade de
interesse publico a que se destina. sendo sémpre assegurada ao LOCADOR a manutencdo do
equilibrio econdmico-financeiro do ajuste;

II- rescindir unilateralmente o contrato, independentemente do pagamento de multa ou de aviso
prévio, apos autorizagdo escrita e fundamentada da autoridade competente, pelos motivos a
seguir:

a) ndo cumprimento ou cumprimento irregular das obrigagdes do LOCADOR:

b) razdes de interesse publico, de alta relevancia e amplo conhecimento. justificadas e
determinadas pela maxima autoridade a que esta subordinado 0 0rgdo que intermedeia o

presente ajuste:
% %F "
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¢) ocorréncia de caso fortuito ou forca maior. regularmente comprovado., impeditivo da
execuedo do contrato.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - TRANSFERENCIA

12.1. Sdo vedadas as transferéncias, as cessdes da locagao. a sublocagéo do imovel, seja totais
Ou parciais, salvo as previamente assentidas, por escrito. pela LOCADORA.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - ALIENACAO DO IMOVEL

13.1 O presente contrato obriga os contratantes e todos os seus sucessores. a titulo universal e
singular, continuando eficaz ainda que o imovel seja transferido a terceiros. nos termos dos
artigos 1.197 do Cédigo Civil: 167 do Cédigo Civil; 167, 1.3 da Lei Federal n°® 6.015/73: 8° ¢
seus paragrafos da Lei Federal n © 8.245.de 18 de outubro de 1991

CLAUSULA DECIMA QUARTA - IMPEDIMENTO DE USO

14.1. Ocorrendo algum fato que venha a impedir a utiliza¢do total ou parcial, do imovel, em
razao de fato nao imputado ao LOCATARIO. podera este. alternativamente:

a) Considerar suspensas, no todo ou em parte, as obrigagdes deste contrato. obrigando-se o

locador a prorrogar o prazo de locagdo pelo tempo de haja perdurado o impedimento de

b) Considerar rescindido o presente contrato. sem que a LOCADORA assista direito a
indenizacdo,

CLAUSULA DECIMA QUINTA - RESCISAQ

I5.1. Caso, por razdes de interesse publico. devidamente Justificadas, nos termos do inciso XII
do artigo 78 da Lei n° 8.666. de 1993, a LOCATARIA decida devolver o imovel e rescindir o
contrato, antes do término do sey prazo de vigéncia. ficara dispensada do pagamento de
qualquer multa, desde que notifique a LOCADORA. por escrito, com antecedéncia minima de
30 (trinta) dias.

PARAGRAFO UNICO: Nos ¢asos em que reste impossibilitada a ocupagdo do imovel, tajs
como incéndio, desmoronamento, desapropriacdo, caso fortuito ou forca maior, etc., a
LOCATARIA poder considerar o contrato rescindido imediatamente, ficando dispensada de
qualquer prévia notificagdo, ou multa, desde que, nesta hipotese. ndo tenha concorrido para a
situagdo. O LOCATARIO poderd ainda dar este contrato por rescindido, independente de aviso
ou notificagao judicial ou extrajudicial. na hipotese da LOCADORA vir a descumprir
quaisquer das obrigacdes aqui assumidas.

CLAUSULA DECIMA SEXTA - LEGISLACAQO

16.1. A locagdo reger-se-4 pelas Leis Federais n° 8.666. de 21 de margo de 1993 ¢ posteriores

modificag¢oes,
Ay
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CLAUSULA DECIMA SETIMA - FORO

17.1. O foro competente para dirimir os conflitos eventualmente decorrentes do presente
contrato ¢ o da Comarca de Barbacena.

Havendo assim ajustado. as partes firmam o presente em ()2 (duas) vias de igual teor e
forma. na presenca das testemunhas abaixo nomeadas.

Municipio de Ibertioga, 21 de setembro de 2023,

Locatario

Lande Man who () L & :
RICARDO MARCELO PIRES DE OLIVEIRA
CNPJ n° 18.094.839./0001-00
CPF n° 330.162.406-53
Prefeito Municipal

Locador

X
-
Agm_(@i/ M' Hlorvo
GISLAN ARAUJO AFONSO

CPF: 051.385.796-65
Representante legal




