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TERMO DE CONTRATO N° 062/2025
PROCEDIMENTO LICITATORIO N° 048/2025
INEXIGIBILIDADE N° 022/2025

Pelo presente instrumento de contrato de locagao de imével, proveniente do processo de
licitagao 022/2025 - inexigibilidade 008/2025, que entre si celebram, de um lado como
LOCATARIO, Municipio de Ibertioga/MG, inscrito no CNPJ sob o n° 18.094.839/0001-00,
com sede na Rua Evaristo de Carvalho n° 56, Centro, neste ato representado pelo Prefeito
Municipal, Sr. José Francisco Rodrigues de Almeida, e de outro lado, como LOCADOR a
pessoa de JOSE ANIZIO DO NASCIMENTO, CPF ***.896.4**-20, residente e domiciliado na

rua Pedro Fagundes de Miranda, n.° 18 B, areso, Ibertioga/MG, tém como justo e contratado, o
seguinte:

CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO

Locagao de imével localizado na Locagdo de imével localizado na Rua Pedro Fagundes
. Miranda, n° 18, Bairro Areao, municipio de Ibertioga, Minas Gerais, para uso da Secretaria

Municipal de Educagao, com a finalidade de armazenamento de material de limpeza e merenda

escolar das escolas da rede municipal de ensino.

O imével possui comodo espagoso, arejado e com area separada para armazenagem distinta
de merenda escolar e materiais de limpeza, conforme necessidade da secretaria solicitante.

Imovel registrado em Escritura Publica, lavrada no Cartério de Ibertioga, Minas Gerais, Livro n°
80, folhas 55.

O imével possui dimensdes de 11,20 m x 8,90 m e é composto por dois comodos com piso no
chado. Ambos os cdmodos possuem banheiros revestidos, equipados com vaso sanitario e pia
em perfeito funcionamento.

As portas estao assim distribuidas:

A porta de um dos banheiros é de madeira;

A do outro é sanfonada de PVC;

A porta dos fundos é de madeira;

A porta de divisdo entre os cdmodos é galvanizada de correr;
As portas frontais sdo de ago.

a

O imével possui quatro vidragas completas. No cémodo menor, ha uma pia de cozinha
instalada.

Todos os interruptores, tomadas e plafons estdo em perfeito funcionamento, com todas as
lampadas presentes. O imével encontra-se limpo, com pintura recente, sem manchas ou furos
nas paredes.

Todas as chaves dos cdmodos estao funcionais e foram entregues ao setor responséavel.

CLAUSULA SEGUNDA - DA DISPENSA DE LICITAGAO

O presente Termo de Contrato é formalizado com fundamento no art. 74, inciso V, da Lei n°
14.133/2021, o qual autoriza a inexigibilidade de licitagdo para a “locagdo de imével cujas
caracteristicas de instalagées e de localizagao tornem necessaria sua escolha”. &
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CLAUSULA TERCEIRA - DOS DEVERES E RESPONSABILIDADES DA LOCADOA
3.1. A LOCADORA obriga-se a:
3.1.1. Entregar o imével em perfeitas condigdes de uso para os fins a que se destina, e em |
estrita observancia das especificagdes de sua proposta; }
3.1.2. Fornecer declaragao atestando que n&o pesa sobre o imével qualquer impedimento de .
ordem juridica capaz de colocar em risco a locagéo, ou, caso exista algum impedimento,
prestar os esclarecimentos cabiveis, inclusive com a juntada da documentagéo pertinente, para
fins de avaliagao por parte do LOCATARIO;
3.1.3. Garantir, durante o tempo da locagao, o uso pacifico do imével;
3.1.4. Manter, durante a locagao, a forma e o destino do imével;
3.1.5. Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locagao;
3.1.6. Auxiliar o LOCATARIO na descrigdo minuciosa do estado do imével, quando da
realizagao da vistoria;
3.1.7. Fornecer ao LOCATARIO recibo discriminando as importancias pagas, vedada a

" quitagao genérica;

3.1.8. Pagar as taxas de administragdo imobiliaria, se houver, e de intermediacdes, nestas
compreendidas as despesas necessarias a aferigio da idoneidade do pretendente;

3.1.9. Pagar as despesas extraordinarias de condominio, entendidas como aquelas que nao se
refiram aos gastos rotineiros de manutengéo do edificio, como:

a. obras de reformas ou acréscimos que interessem a estrutura integral do imével;

b. pintura das fachadas, empenas, pogos de aeragao e iluminagao, bem como das esquadrias
externas;

c. obras destinadas a repor as condigdes de habitabilidade do edificio;

d. indenizagdes trabalhistas e previdenciarias pela dispensa de empregados, ocorridas em

data anterior ao inicio da locagéo;

e. despesas de decoragdo e paisagismo nas partes de uso comum;

3.1.10. Entregar, em perfeito estado de funcionamento, o sistema hidraulico e a rede elétrica,
com laudo técnico atestando a adequagéo, seguranga e funcionamento dos equipamentos;
3.1.11. Manter, durante a vigéncia do contrato, todas as condigdes de habilitagéo e qualificagao
exigidas no processo de contratacao;

‘ 3.1.12. Notificar o LOCATARIO, no caso de alienagdo do imdvellespago fisico durante a
vigéncia deste Contrato, para o exercicio do direito de preferéncia na compra, devendo esta
manifestar seu interesse no prazo de até 30 (trinta) dias contados da notificagao;

3.1.13. Informar ao LOCATARIO quaisquer alteragdes na titularidade do imével, inclusive com

a apresentagédo da documentagao correspondente.

CLAUSULA QUARTA - DOS DEVERES E RESPONSABILIDADES DA LOCATARIA

4.1. O LOCATARIO obriga-se a:

4.1.1. Pagar o aluguel e os encargos da locagao exigiveis, no prazo estipulado neste Termo de
Contrato;

4.1.2. Servir-se do imoével para o uso convencionado ou presumido, compativel com a natureza
deste e com o fim a que se destina, devendo conserva-lo como se seu fosse;

4.1.2.1. E vedada a sublocagado, o empréstimo ou cessao do referido imével/espago fisico, em
parte ou no seu todo, sem autorizagdo da LOCADORA,;

4.1.3. Realizar vistoria do imével, antes do recebimento das chaves, para fins de verificagao
minuciosa do estado do imoével, fazendo constar do Termo de Vistoria os eventuais defeitos
existentes;
4.1.4. Restituir o imével, finda a locagdo, nas condigdes em que o recebeu, conforme
documento de descrigdo minuciosa elaborado quando da vistoria inicial, salvo os desgastes e
deterioragbes decorrentes do uso normal;
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4.1.4.1. Os vicios e/ou defeitos que ndo constarem no Termo de Vistoria feito na devolugéo do
imovel serdo de responsabilidade do LOCADORA.
4.1.4.2. Quando da devolugsio do imévellespago fisico, o LOCATARIO poderéd efetuar, em
substituicio a sua recuperagao, pagamento a titulo de indenizagdo, com base no termo de
vistoria a ser confrontado com aquele firmado no recebimento do imévellespago fisico, desde
que existam recursos orgamentarios e que seja aprovado pela autoridade competente, além da
concordancia da LOCADORA, inclusive quanto ao valor a lhe ser indenizado.
4.1.5. Comunicar a LOCADORA qualquer dano ou defeito cuja reparagédo a este incumba, bem
como as eventuais turbagdes de terceiros;
4.1.6. Consentir com a realizagdo de reparos urgentes, a cargo da LOCADORA, sendo
assegurado ao LOCATARIO o direito ao abatimento proporcional do aluguel, caso os reparos
durem mais de dez dias, nos termos do artigo 26 da Lei n° 8.245, de 1991,
4.1.7. Realizar o imediato reparo dos danos verificados no imével, ou nas suas instalagoes,
provocados por seus agentes, funcionarios ou visitantes autorizados;
4.1.8. Nao modificar a forma externa ou interna do imével, sem o consentimento prévio e por
escrito da LOCADORA, salvo as adaptagées consideradas convenientes ao desempenho das
suas atividades;
4.1.9. Entregar imediatamente a LOCADORA os documentos de cobranga de tributos e
encargos condominiais, cujo pagamento ndo seja de seu encargo, bem como qualquer
intimag&o, multa ou exigéncia de autoridade publica, ainda que direcionada ao LOCATARIO;
4.1.10. Pagar as despesas ordinarias de condominio, entendidas como aquelas necessarias a

sua administragao, como:
a. salarios, encargos trabalhistas, contribuicdes previdenciarias e sociais dos empregados do

condominio;
b. consumo de 4gua e esgoto, gas, luz e forga das areas de uso comum;

c. limpeza, conservagéo e pintura das instalagées e dependéncias de uso comum;
d. manutengdo e conservagdo das instalagdes e equipamentos hidraulicos, elétricos,

mecanicos e de seguranga, de uso comum;
e. manutencgdo e conservagio das instalagdes e equipamentos de uso comum destinados a

pratica de esportes e lazer;
f. manutengdo e conservagéo de elevadores, porteiro eletrénico e antenas coletivas, se houver;

g. pequenos reparos nas dependéncias e instalagdes elétricas e hidraulicas de uso comum;
h. rateios de saldo devedor, salvo se referentes a periodo anterior ao inicio da locagao;,
4.1.11. Pagar as despesas de telefone e de consumo de energia elétrica, gas (se houver) e

agua e esgoto a contar da data de inicio da locagao;
4.1.12. Permitir a vistoria do imével pelo LOCADORA ou por seus mandatarios, mediante

prévia combinagdo de dia e hora, bem como admitir que seja visitado e examinado por
terceiros, na hipétese prevista no artigo 27 da Lei n°® 8.245, de 1991,

4.1.13. Pagar quaisquer multas ou penalidades que venham a ser aplicadas, ou intimagdes que
venham a ser feitas pelos poderes publicos em virtude de desrespeito as leis federais,
estaduais ou municipais, no que se refere a utilizagéo do imovel/espago fisico locado.

CLAUSULA QUINTA - DAS BENFEITORIAS E CONSERVAGAO
5.1. As benfeitorias necessérias introduzidas pelo LOCATARIO, ainda que ndo autorizadas

pela LOCADORA, bem como as Uteis, desde que autorizadas, seréo indenizaveis e permitem o
exercicio do direito de retengdo, de acordo com o artigo 35 da Lei n° 8.245, de 1991, e o artigo

578 do Cddigo Civil.
5.1.1. As benfeitorias necessarias introduzidas pelo LOCATARIO, ainda que nao autorizadas

pela LOCADORA, serdo indenizaveis mediante desconto mensal no aluguel ou retencao, na
forma do art. 35 da Lei n® 8.245/91.
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5.2. Em qualquer caso, todas as benfeitorias desmontaveis, tais como lambris, biombos, cofre
construido, tapetes, etc., poderdo ser retiradas pelo LOCATARIO, devendo o imével locado,
entretanto, ser devolvido com os seus respectivos acessarios.

CLAUSULA SEXTA - DO VALOR DO ALUGUEL

6.1. O valor do aluguel mensal é de R$ 1.100,00 (mil e cem reais).

6.2. As despesas ordinarias do condominio, bem como os encargos locaticios incidentes sobre
o imoével (agua e esgoto, energia elétrica, tributos, etc.), cujo pagamento tenha sido atribuido
contratualmente ao LOCATARIO, serdo suportadas proporcionalmente, em regime de rateio, a
partir da data do efetivo recebimento das chaves.

6.2.1. O acertamento desta proporgao se dara na primeira parcela vencivel da despesa apés a
data de entrega das chaves, pagando LOCADORA e LOCATARIO suas respectivas partes da
parcela. Caso o LOCATARIO a pague na integralidade, a parte de responsabilidade da
LOCADORA sera abatida no valor do aluguel do més subsequente. A mesma proporgao
também serd observada no encerramento do contrato, promovendo-se o acertamento
preferencialmente no pagamento do ultimo aluguel.

CLAUSULA SETIMA - DO PAGAMENTO

7.1. O pagamento do aluguel sera efetuado mensalmente, até o 15° (décimo quinto) dia util
do més subsequente ao vencido, desde que o recibo locaticio, ou documento de cobranga
correspondente, tenha sido apresentado pela LOCADORA.

7.2. O pagamento somente sera efetuado apés o “atesto”, pelo servidor competente, do
documento de cobranga apresentado pela LOCADORA.

7.3. Havendo erro na apresentagdo do documento de cobranga ou dos documentos pertinentes
a locagao, ou, ainda, circunstancia que impega a liquidagéo da despesa, o pagamento ficara
pendente até que a LOCADORA providencie as medidas saneadoras. Nesta hipétese, o prazo
para pagamento iniciar-se-4 ap6s a comprovagdo da regularizagdo da situagdo, nao
acarretando qualquer énus para o LOCATARIO.

7.4. Antes do pagamento, o LOCATARIO verificara, por meio de consulta eletrénica, a
regularidade fiscal da LOCADORA, especialmente quanto a esfera federal, estadual e
municipal, devendo seu resultado ser impresso, autenticado e juntado ao processo de

pagamento.
7.5. O pagamento sera efetuado por meio de Ordem Bancaria de Crédito, mediante depdsito

em conta-corrente, na agéncia e estabelecimento bancario indicado pelo LOCADOR, ou por

outro meio previsto na legislagao vigente.
7.6. Sera considerada como data do pagamento o dia em que constar como emitida a ordem

bancaria para pagamento.

7.7. O LOCATARIO nao se responsabilizara por qualquer despesa que venha a ser efetuada
pela LOCADORA, que porventura ndo tenha sido acordada neste Termo de Contrato.

7.8. Nos casos de eventuais atrasos de pagamento, desde que a LOCADORA néao tenha
concorrido de alguma forma para tanto, fica convencionado que a taxa de compensagéo
financeira devida pelo LOCATARIO, entre a data do vencimento e o efetivo adimplemento da

parcela, sera corrigida pelo IGPM - Indice Geral de Pregos de Mercado.

CLAUSULA OITAVA - DA VIGENCIA E DA PRORROGAGAO
8.1. O prazo de vigéncia do contrato serd de 12 (doze) meses contados de sua assinatura,

podendo, por interesse da Administragao, ser prorrogado por periodos sucessivos.
8.1.1. Os efeitos financeiros da contratagdo sé teréo inicio a partir da data da entrega das

chaves, mediante Termo, precedido de vistoria do imével.
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8.1.2. A prorrogagéo de contrato devera ser promovida mediante celebragéo de termo aditivo.
Toda prorrogagao serd precedida de comprovagdo da vantajosidade da medida para a
Administrago e certificagao de compatibilidade do valor do aluguel com o de mercado.

8.1.3. Caso ndo tenha interesse na prorrogacéo, a LOCADORA devera enviar comunicagao
escrita a0 LOCATARIO, com antecedéncia minima de 60 (sessenta) dias da data do término da
vigéncia do contrato, sob pena de aplicagao das sangbes cabiveis por descumprimento de
dever contratual.

CLAUSULA NONA - DA VIGENCIA EM CASO DE ALIENAGAO
Este contrato continuara em vigor em qualquer hipétese de alienagédo do imével locado, na
forma do artigo 8° da Lei n° 8.245, de 1991.

CLAUSULA DECIMA - DO REAJUSTE
10.1. Sera realizado reajuste do valor locaticio mensal, em contrato com prazo de vigéncia
igual ou superior a doze meses, mediante a aplicagéo do (Indice Geral de Pregos - Mercado -
‘ IGP-M, ou outro que venha substitui-lo, divulgado pela Fundagao Getulio Vargas — FGV, desde
que seja observado o interregno minimo de 1 (um) ano, contado da data de sua assinatura,
para o primeiro reajuste, ou da data do Ultimo reajuste, para os subsequentes.
10.2. O reajuste, decorrente de solicitagao da LOCADORA, sera formalizado por apostilamento,
salvo se coincidente com termo aditivo para o fim de prorrogagao de vigéncia ou alteragéo
contratual.
10.3. Se a variagao do indexador adotado implicar em reajuste desproporcional ao prego médio
de mercado para a presente locagdo, o LOCADOR aceita negociar a adogdo de prego
compativel ao mercado de locagdo no municipio em que se situa o imével.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - DA DOTAGAO ORGAMENTARIA Bl
As despesas decorrentes da presente contratagédo correrdo a conta de recursos especificos
consignados no orgamento vigente, na dotagao abaixo discriminada:

3.3.90.36.00.2.05.02.12.122.0003.2.0028 —- MANUT. SERV. SECRETARIA MUNICIPAL DE EDUCAGAO

c CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DA FISCALIZAGAO

12.1. A fiscalizagéo do presente Termo de Contrato sera exercida por um representante do
LOCATARIO, ao qual competira dirimir as dividas que surgirem no curso de sua execugao.
12.1.1. O fiscal anotara em registro préprio todas as ocorréncias relacionadas com a execugao
do contrato, indicando dia, més e ano, bem como o nome das pessoas eventualmente
envolvidas, determinando o que for necessario a regularizagdo das faltas ou defeitos
observados e encaminhando os apontamentos a autoridade competente para as providéncias
cabiveis.
12.1.2. As decisdes e providéncias que ultrapassarem a competéncia do fiscal do contrato
deverdo ser solicitadas a seus superiores em tempo hébil, para a adogado das medidas
convenientes.
12.1.3. A LOCADORA podera indicar um representante para representa-lo na execugéo do

contrato.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - DAS ALTERAGOES
Eventuais alteragées contratuais reger-se-do pela disciplina da Lei n® 14.133/2021.

CLAUSULA DECIMA QUARTA - DAS INFRACCES E SANC()ES
14.1. Os casos de inexecugdo total ou parcial, erro de execucao, execucao imperfeita, atraso
injustificado e inadimplemento do ajuste, nos casos do art. 155 da Lei Federal n® 14.133/2021 ,(Yitaré
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a contratada as penalidades previstas no art. 156 do mesmo diploma, das quais se destacam:
| - Adverténcia;
Il = Multa;
IV - Impedimento de licitar ou contratar no prazo de até 03 (trés) anos;
V - Declaragdo de inidoneidade para licitar ou contratar com a Administragao Publica direta e indireta de
todos os entes federativos, pelo prazo minimo de 3 (trés) e maximo de 6 (seis) anos.
14.2. Os valores das multas aplicadas previstas nos subitens acima poderao ser descontados dos
pagamentos devidos pela Prefeitura Municipal.
14.3. Da aplicagao das penas definidas no item 8.1 cabera recurso nos termos dos arts. 157 e 157 da
Lei Federal n® 14.133/2021.
14.4. O recurso ou o pedido de reconsiderago relativa as penalidades acima dispostas seré dirigido 4
Prefeitura Municipal, a qual decidira o recurso no prazo de 05 (cinco) dias Uteis e o pedido de
reconsideragao, no prazo de 10 (dez) dias uteis.
14.5. Nos termos do art. 160 da Lei Federal n° 14.133/2021, a personalidade juridica podera ser
desconsiderada sempre que utilizada com abuso do direito para facilitar, encobrir ou dissimular a pratica
dos atos ilicitos previstos na Lei ou para provocar confusdo patrimonial, e, nesse caso, todos os efeitos
6 das sancbes aplicadas a pessoa juridica serdo estendidos aos seus administradores e sécios com
poderes de administragso, a pessoa juridica sucessora ou a empresa do mesmo ramo com relagéo de
coligagdo ou controle, de fato ou de direito, com o sancionado, observados, em todos os casos, 0
contraditério, a ampla defesa e a obrigatoriedade de analise juridica prévia.
14.6. A aplicacdo de penalidades previstas para os casos de inexecugio do objeto, erro de execugio,
execucado imperfeita, atraso injustificado, inadimplemento contratual e demais condutas ilicitas sera de
competéncia da autoridade maxima do Municipio, nos termos do art. 156, § 6°, inc. |, da Lei Federal n°
14.133/2021.

CLAUSUAL DECIMA QUINTA - DA RESCISAO CONTRATUAL

15.1. O LOCATARIO podera rescindir este Termo de Contrato, sem qualquer énus, em caso de
descumprimento total ou parcial de qualquer clausula contratual ou obrigagdo imposta a
LOCADORA, sem prejuizo da aplicagao das penalidades cabiveis.

15.1.1. A rescisédo por descumprimento das cldusulas e obrigagdes contratuais acarretara a
execugdo dos valores das multas e indenizagdes devidas ao LOCATARIO, bem como a
retencdo dos créditos decorrentes do contrato, até o limite dos prejuizos causados, além das
penalidades previstas neste instrumento.

. 15.2. Também constitui motivo para a rescisdo do contrato a ocorréncia das hipoteses
enumeradas no art. 137 da Lei n° 14.133/2021 e que sejam aplicaveis a esta relagao locaticia.
15.2.2. Caso, por razdes de interesse publico, devidamente justificadas, nos termos do inciso
VIII do artigo 137 da Lei n° 14.133/2021, o LOCATARIO decida devolver o imével e rescindir o
contrato, antes do término do seu prazo de vigéncia, ficara dispensada do pagamento de
qualquer multa, desde que notifique a LOCADORA, por escrito, com antecedéncia minima de
30 (trinta) dias.

16.3. Nos casos em que reste impossibilitada a ocupagdo do imével, tais como incéndio,
desmoronamento, desapropriagéo, caso fortuito ou forga maior, etc., o LOCATARIO podera
considerar o contrato rescindido imediatamente, ficando dispensado de qualquer prévia
notificagéo, ou multa, desde que, nesta hipétese, nao tenha concorrido para a situagao.
15.4. O procedimento formal de rescisao tera inicio mediante notificacio escrita, entregue
diretamente ao LOCADORA ou por via postal, com aviso de recebimento.
15.5. Os casos da rescisao contratual serdo formalmente motivados nos autos, assegurado o
contraditério e a ampla defesa, e precedidos de autorizagdo escrita e fundamentada da
autoridade competente.
15.6. O termo de rescisao devera indicar, conforme o caso:
15.6.1. Balango dos eventos contratuais ja cumpridos ou parcialmente cumpridos:
15.6.2. Relagéo dos pagamentos ja efetuados e ainda devidos:
15.6.3. Indenizagbes e multas.
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CLAUSULA DECIMA SEXTA - DOS CASOS OMISSOS

Qs casos omisso_s ou situac_ées nao explicitadas nas clausulas deste contrato reger-se-ao pelas
disposigoes contidas na Lei n° 8.245, de 1991, e na Lei 14.133/2021, subsidiariamente, bem

como Nnos dema_is regulamentos e normas administrativas federais, que fazem parte integrante
deste contrato, independentemente de suas transcrigoes.

CLAUSULA DECIMA SETIMA - DO FORO

Figg elt_eito o foro Qa Comarca de Barbacena/MG, com exclusdo de qualquer outro, por mais
privilegiado que seja, para dirimir quaisquer questdes oriundas do presente contrato.

E assim, por estarem de acordo, ajustados e contratados, apds lido e achado conforme, as

parFes a seguir firmam o presente contrato em 02 (duas) vias, de igual teor e forma, para um s6
efeito, na presenca de 02 (duas) testemunhas abaixo assinadas.

¢

Ibertioga/MG, Minas Gerais, 11 de junho de 2025.
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José Francisco Rodrigues eida José Anizio do Nascimento
Prefeito Municipal Locador
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Nome Nucols, Merd o Saba,
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